IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA ILI, ORHANELI ILCESI,
FEVZIPASA MAHALLESI 594, 595, 596, 597, 598, 599,

580 ADA VE MUHTELIF PARSELLERE iLISKIN ORHANELI

1/5000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
A6/ 12/ 2025 1arih ve ... 1833, sayili

karari 1le onaylanmistir.




Sekil 9 Planlama Alanvun [ 3000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

1/5000 olcekli Orhaneli Nazim Imar Planinda plana konu alan *Orta
Yogunluklu Gelisme Konut Alam”, “Ticaret Alani”, “E@itim Alani”, “Sosyal Tesis
Alani”. “Ibadet Alan1”, “Park Alani” ve “Yol Alani” olarak planhdir. Toplu Konut Idaresi
Baskanliinca Orhaneli Belediyesine yapilan talep tzerine, s6z konusu planlama
alaninda ulasim baglantilarinin ve sosyal donati fonksiyonlarinin revize edilerek
lyilestiriimesi amaglanmistir. Plan degisiklidi ile konut kullamminda yoguniuk

artisina gidilmemistir. Mevcut planin 6ngérdtgu nufus tzerine planda ulagim ve
sosyal donati kullanimlari ile alakal duzenlemeler hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu 296 ada 19-20 parseller Gzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi talep edildigi uzere
ulagim baglantilan revize edilerek, konut ve nifus yogunlugu artmayacak sekilde
sosyal donati fonksiyonlarinda dazenlemeler yapilmistir. (Bkz. Sekil-10)

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

PLANLAMA MEVCUT ONERIi FARK |
ALANI

KONUT ALANI 29.489.83 29.490.10 +0,18

PARK ALANI 37.338.012 35.776,017 -1561,995

\ﬁg




SOSYAL TESIS 2603.906 — 13776,708 T+1172,802
 ALANI i I
IBADET ALANI | 2546.501 1207,486 -1339,015
+i:éiﬁm ALANI 11.008,518 111,072,556 | +64,038
TICARET ALANI | 3855.407 2533352 [-1322,055
YOL ALANI 19030562 12,016,517 152985.955
TOPLAM ALAN | 95.872.736 95.872,736 0

Tablo 2. Arazi kullanim degigimi

Sekil 10 Plan Degisikligi Onerisi

4. PLAN NOTLARI

1-) Plan degisikliginde belitimeyen hususlarda yurirlikteki 1/5000 Olgekli
Orhaneli Nazim Imar Plani plan haktmleri gegerlidir.

2-) Bu plan ve plan hukUmlerinde belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile diger mevzuat hikumlerine uyulacaktir.

5. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine iliskin olarak bila tarih ve 16737 sayili yazi ile BUSKI, Cevre
Sehircilik ve |klim Degisikligi || Mudurlagu, UKOME, UEDAS, TOKI, Il Milli Egitim
Madarlugu, Bursa Il Muftalaglu ve AKSAGAZ ve BKVKVK'dan kurum gériisi talep
edilmis olup gelen kurum gorasu yazilaninda asagidaki husulara yer verilmistir.
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