ORHANELI BELEDIiYE BASKANLIGI
iIMAR VE SEHIRCILLiK MUDURLUGU

BURSA iLi, ORHANELI iLGESI,
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Planlamaya konu 469 ada 1 parsel, Bursa Ili Orhaneli iigesi Gazipasa
mahallesi sinirlari icerisinde kalmaktadir.

Planlamaya konu tasimaz Orhaneli Belediye Meclisinin 27.12.2017 tarihli ve
3903 sayili karari onayl 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani da “Ticaret-Konut
Alani” olarak planhdir. Yapilasma kosullari Emsal E=2.00 ve yuksekligi ise
Yengok=15.50 metredir. Yapi adasinin gevresinin yollarla ¢evrili olup yapi yaklasma
tiim cephelerden 5 metre olarak planhdir.

Planlamaya konu tasinmaz, alanin yuzélcimi yaklasik 11.682,02 m?
buyuklugundedir. Gazipasa mahallesi, Orhaneli ilgesinin, merkez mahallerinden
olmakla birlikte ticaret faaliyetlerin yogun oldugu bélgede yer almaktadir. Bélgenin
artan nufusla birlikte ticari faaliyetlerindeki artis sebebi ile Orhaneli belediyesi
tarafindan bu talebin karsilanmasi igin kendi mulkiinde olan taginmazin, yapilasma
kosullarinda iyilestiriime yapilmasini talep etmektedir.

Belirtilen hususlar dogrultusunda, ticaret alani ihtiyacinin karsilanmasi ve
gerekli emsal artisi yapiimasi icin 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani degisikligi
yapilmasi amaglanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlamaya konu alan, Orhaneli ilgesinin Gazipagsa mahallesinde bulunan
469 ada 1 parseldir. Alanin yizélgimi yaklasik 11.682,02 m? buyuklagiundedir.
Tasinmaz 1/1000 6lgekli halihazir haritanin 121B10C4B paftasinda,

X=413 100- 413 300,
Y= 4 420 000- 4 420 400, koordinatlari arasinda kalmaktadir.
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Orhaneli, Gazipasa Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir. Alan ilce Merkezine yaklasik 500 metre mesafede olup; Belediye
Binasina 650 metre uzakliktadir. Kuzeyde Linyit Sokak, Batida Atatirk Caddesi,
Doguda Zafer Caddesi ve Gineyde Mutlu Sokaktan cephesi bulunmaktadir. (Bkz.
Sekil-1)
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Sekil-1 Planlama Alani Konumu

PLANLAMA ALANI KONUMU
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1.Demografik Yapi

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Orhaneli ligesi ile Gazipasa
Mahallesinin son bes yillik niifus ve nufus artis hizlar asagidaki gibidir. (Bkz. Sekil-
2)

Sekil-2 Orhaneli iicesinin Mahallelere Gére Niifus Dagilimi

Hiseyinalan
Uludag Q
Sogukpinar
Glneybudaklar
Barakl:
! Kelas
Sorgur|
Kiran Igiklar
K
- Egen
Dugunculer :
Delice ity : 4
" FHarmanzik 5 Elmaa
eyier Wazlumlar p2ao |
Adadren ; _
Niifus Dagiim:
45 Kisi R Bl c27 st




Tablo-1 Orhaneli iicesine Ait Son 5 Yillik Nufus Verileri

ORHANELI iLCESI

Yillar

Niifus

Niifus artis hizi (%)

2020

19.055

-1.71

2021

18.786

-1.41

2022

18.543

-1.29

2023

19.527

5.31

2024

19.069

-2.35

Buna gére 2024 yili verilerine gére Orhaneli llcesi 19.069 kisiden
olusmaktadir. 19.069 kisinin 9432 kisisini erkek ve 9637 Kkisisi kadin nufusu

olusturmaktadir.

Tablo-2 Gazipasa Mahallesine Ait Son 5 Yillik Nufus Verileri

GAZIPASA MAHALLESI
Yillar Nifus (kisi)
2020 1532
2021 1460
2022 1468
2023 1448
2024 1437

Gazipasa mahallesinin nufus verileri incelendiginde, 2024 yilinda nifusunun
1437 kisi oldugu gérilmustir. 1437 kisinin 715 kisisini erkek nifusu, 722 kisisini de
kadin ntifusu olusturmaktadir.

2.2.2.Ekonomik Yapi

Orhaneli ilgesinin ekonomik yapisi incelendiginde tarim ve madencilik iki

dnemli sektor olarak karsimiza gikmaktadir.
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lceden en gok retilen meyveler cilek, kiraz, sofralik Uzim ve cevizdir.
Uzuimsii meyvelerde tlke tretimine ciddi katki sadlayan ilge, lkemizin maviyemis
retiminin %13,34’tint, ahududu retiminin %9,82’sini ve ¢ilek tretiminin %1,94’Gn0
karsilamaktadir. licede en ok uretilen sebzeler domates, karpuz ve taze fasulye
iken en cok Uretilen tarla bitkileri silajlik misir, yulaf ve yoncadir.

iicede hayvan varligi agisindan at sayilari én plana gikmaktadir. Sinirli
miktarda kiigik ve biylikbas hayvan yetistiriciligi de yapiimaktadir.

ice sinirlar igerisinde organize sanayi bolgesi veya kiigik sanayi sitesi
bulunmamaktadir. iicede sanayi tesisi bulunmamakta, kiiglik 6lgekli imalat yapan
firmalar bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “Ticaret-
Konut Alani’nda kalmaktadir. Plan degisikligine konu alanda bdlge su,
kanalizasyon, elektrik, ¢op vb. teknik altyapi hizmetlerinden ve egitim, park, dini
tesis, saglik vb. sosyal altyapi hizmetlerinden yararlanir durumdadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Bursa ili Orhaneli ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alani Tirkiye
depremsellik haritasinda géruldugu tzere 02-03 tehlike yer ivme bolgesinde
kalmaktadir. (Bkz. Harita-1) ‘

Harita-1 Turkiye Deprem Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Planlama alaninin icinde bulundugu bélge 10.12.2020 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanli§i tarafindan onaylanan Bursa Jeolojik-Jeoteknik Degerlendirme
Raporunda “Uygun Alanlar- 2 (UA-2.): Kaya Ortamlar” olarak tanimlanan bélgede
kalmaktadir. (Bkz. Sekil-3)

Sekil-3 Planlama Alani Yerlesim Uygunluk Haritasi
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2.4.2.1. Uygun Alanlar-2 (UA-2.): Kaya Ortamlar

Inceleme alanindaki Gébel Formasyonu ve ait Kiregtagi ve Kumtasi
biriminden olusan egimi %0-10 Araliginda olan kaya ortamlar Uygun Alanlar-2 (UA-
2) olarak degerlendirilmistir. Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda
UA-2 simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

- Bina temellerinin bozugsmamis saglam kaya olan kumtasi ve kirecgtasi

seviyelerine oturtulmasi gerekmektedir.

- Bu alanlarda g¢evre suyu drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde

olusan ylzey sulari, yeraltl sulari, sizinti sulari, kaynak sulari ve yapilarin

atik sulan kafa hendekleri ve benzeri ydntemlerle etkisizlesecek kadar
uzaklagmalidir.

- Parsel bazli zemin etitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacagi

seviyenin muhendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmeli ve dogacak

problemlere gére gerekli dnlemler alinmalidir.



- Her turlil yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yénetmelik” ve “Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hukimlerine uyulmalidir.

1. Bu rapor, Bursa Ili, Orhaneli (Merkez) licesi imar plani calismalarinda
kullanilmak tizere Bursa Biiyliksehir Belediye Baskanhdi tarafindan ihale edilmis

ve yiiklenici Geoteknik Muh. Jeo. Son. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanmistir.

‘Bursa ili, Orhaneli (Merkez) Ilgesi, 1/1.000 &lgekli 121-B-10-C-1-C, 121-B-10-
C-1-D, 121-B-10-C-2-C, 121-B-10-C-2-D,121-B-10-C-3-A, 121-B-10-C-3-B, 121-B-10-
C-3-C, 121-B-10-C-3-D, 121-B-10-C-4-A, 121-B-10-C-4-B, 121-B-10-C-4-C, 121-B-10-
C-4-D, 121-B-15-B-1-B, 121-B-15-B-2-A, 121-B-15-B-2-B, 121-B-15-B-2-C, 121-B-15-
B-2-D, 122-A-11-A-1-A nolu 18 adet ve 1/5.000 &lgekli 121-B-10-C, 121-B-15-B, 122-
A-11-A nolu 3 adet paftalarinda sinirlari belirtilen toplam 316,24 hektarlik alaninin
imar planina esas jeolojik-jeoteknik ettt calismasi olup bu veriler isiginda yerlesime
uygunluk durumunun degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmistir.

2. inceleme alani 316,24 hektardir. inceleme alaninin 18 adet 1/1000 ve 3 adet
1/5000 6lcekli halihazir harita paftasi bulunmaktadir.
Birimlerin muhendislik &zelliklerini belirlemek amaciyla derinlikleri 6,00-15,00
m arasinda degisen toplam 251,00 m derinlikte 21 adet jeoteknik sondaj yapilmistir.
inceleme alaninda zeminin dinamik elastik parametrelerinin ve olasi litolojilerin
belirlenmesi amaciyla, 10 profil Gizerinde Aktif Kaynakli Yuzey Dalgasi (Masw),
zemin hakim titresim periyodu ve buyutmelerin belirlenmesi amaciyla 4 noktada
Mikrotremor (MT), 2 noktada Elektrik Rezistivite (DES) 6lgimleri gerceklestirilmistir.
3. Inceleme alaninda 1/100.000 &lgekli Cevre diizeni plani bulunmamaktadir.
Orhaneli (Merkez) iigesi, i¢in 1/25.000 6lgekli gevre diizeni plani, 1/5.000 Slgekli
nazim imar plani ve 1/1.000 olgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.
lcede yapilasma genelde 1-2 kath yigma ve 2-3 katli betonarme evler
seklindedir.
inceleme alaninda Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Mudurlagd’nin
17.12.2020 tarih ve 174823 sayili yazisinda; inceleme alaninda Orhaneli (Merkez)
ilcesi icin Afete Maruz Bolge Karari bulunmadig belirtiimistir. Inceleme alanindan
taskin sahasi, sit alanlari ve koruma bélgeleri olup olmadig ile ilgili ilgili kurumlardan
géris alinmali ve bu gérus dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.
inceleme alanindan taskin sahasi, sit alanlari ve koruma bolgeleri olup
olmadigi ile ilgili ilgili kurumlardan géris alinmali ve bu goéris dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.
4. Inceleme alaninin egimi %0-10 ve %10 — 20’den olugmaktadir. \}/

6



5. inceleme alaninda jeolojisini Ust Paleozoyik — Mesozoyik (Triyas) yasl Kocasu
Formasyonu (PzMzk) ile Alt-Orta Miyosen yash Goébel Formasyonu (Tmg)
g6zlenmektedir. Gébel Formasyonu tizerindeki sondaj kuyularinda agik bej-
sarimsi renkli Kiregtasi, kirikli gatlakl Kiregtasi ve Kumtasi birimlerine, Kocasu
Formasyonu {zerinde acilan jeoteknik sondaj kuyularinda ayrigsmis Sist

birimlerine rastlaniimistir.

6. Inceleme alaninda jeoteknik ettt calismalari kapsaminda derinlikleri 7,00-15,00
m araliginda toplam 251,00 m 21 adet jeoteknik sondaj yapilmistir. Yapilan

sondajlarda gegilen birimler Kocasu Formasyonu ve Gobel Formasyonudur.

G6bel Formasyonunda RQD %0-55, SCR %0-56, TCR %10-73 Araliginda
degerler elde edilmigtir.
Kocasu Formasyonunda RQD %0-2, SCR %0-3, TCR %16-19 Araliginda

degerler elde edilmistir.

7. inceleme alanindan alinan spt numuneleri érnek sayisinin 5'inde Atteberg
limitlerinin tayini, dogal su icerigi ve zemin gradasyonunu belirlemeye yonelik

deneyler ve elek analizi yapiimistir.

inceleme alaninda yapilan ¢alismalar sonucunda inceleme alanindaki zemin
numunelerinin zemin mekanik ozelliklerini belirlemeye yénelik uygun numune

olmamasi nedeniyle alinamamistir.

inceleme alanindan alinan karot numunelerden 19'u Gzerinde nokta yikleme

deneyi, 9'u Uizerinde tek eksenli basing dayanimi deneyi yapilmistir.

8. 30 m derinlik icin ortalama kayma dalga hizi degerleri, ulagilan arastirma derinligi
itibariyle (Vs30); 352 m/sn <Vs30< 748 m/sn araliginda degerler almaktadir.

Dinamik elastisite modult (Ed) degerleri incelendiginde; Keceli (1990)’e gore
1. tabakalar icin; Orta, Zayif, sinifina, 2. tabakalar icin; Cok Saglam, Saglam, Orta,
sinifina, Hedef derinlige kadar olan tabakalar igin; Cok Saglam, Saglam, Orta,
sinifina, girmektedir. Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin
engellenebilmesi igin “depreme dayanikli yapi tasarimi” ilkelerine siki sikiya bagl
kalinmasi gerekmektedir.

inceleme alaninda maksimum kayma moduli (Gmax) degerleri Keceli
(1990)’e gbre incelendiginde; 1. tabakalar igin; Zayif, Orta Saglam zeminler sinifina,
2. tabakalar icin; Orta, Saglam, Cok Saglam zeminler sinifina, Hedef derinlige kadar

olan tabakalar igin; Saglam, Cok Saglam zeminler sinifina girmektedir. Bu



bolgelerde yapilacak binalarda “depreme dayanikli yapi tasarimi” ilkelerine siki

sikiya bagli kalinmasi gerekmektedir.

Inceleme alaninda Bulk modulu degerleri Kegeli (1990)'a gore incelendiginde;

1. tabakalar icin; Az-Orta sikisabilir sinifina girmektedir. 2. tabakalar icin; Az
Orta-Yuksek-Cok Yiksek sikisabilir sinifina girmektedir. Hedef derinlije kadar olan
tabakalar icin; Orta-Yiksek-Cok Yiksek sikisabilir sinifina girmektedir.

inceleme alaninda hesaplanan yogunluk degerleri Keceli (1990)a gore
incelendiginde; 1. tabakalar i¢in; Orta yogunluk sinifina girmektedir. 2. tabakalar
icin; Orta-Yuksek —Cok Yuksek yogunluk sinifina girmektedir. Hedef derinlige kadar
olan tabakalar igin; Orta-Yuksek-Cok Yiksek yogunluk sinifina girmektedir.

Des-1 lokasyonunda; ylizeyden yaklasik 1 m derinlige kadar 17 Qm arasinda
degisen 6zdireng degerleri arasinda sahip kesimin Siltli Kil, yaklasik 1-2 m derinlige
kadar 11 Qm degisen 6zdirencli kesimin Siltli Kil, 2 m derinlikten sonra 75 Om
6zdirencli kesimin Kumlu Kil, birimi oldugu distntlmektedir.

Des-1 lokasyonunda; ylizeyden yaklasik 2 m derinlie kadar 8 Qm arasinda
degisen 6zdireng degerleri arasinda sahip kesimin Kil, 2 m derinlikten sonra 50 Om
Ozdirencli kesimin Kumlu Kil, birimi oldugu dustnulmektedir.

9. inceleme alanindaki Ust Paleozoyik — Mesozoyik (Triyas) yash Kocasu
Formasyonu (PzMzk) ile Alt-Orta Miyosen yasli Gébel Formasyonu (Tmg)’'na ait
birimler kaya sinifinda degerlendirilmistir. Alt-Orta Miyosen yagh Gobel
Formasyonu (Tmg)’na ait rezidtel kisimlar zemin olarak degerlendirilmistir.

Gobel Formasyonunda RQD %0-55, SCR %0-56, TCR %10-73 araliginda
degerler elde edilmistir.

Kocasu Formasyonunda RQD %0-2, SCR %0-3, TCR %16-19 araliginda
degerler elde edilmistir.

Gobel Fm. Rez.; %401 dusik plastisiteli kil (CL), %401 orta plastisiteli kil (Cl)
ve %20’si diizglin dane dagihmh cakil, siltli cakil (GW-GM)’dan olusmaktadir.

Kivamlilik indeksine (IC) gére ince daneli zeminler; genellikle “Siki” olarak
siniflandiniimistir. (IAEG, 1981).

Plastisite indeksine (IP) goére ince daneli zeminleri, “orta-yiiksek plastik”
sinifindadir. (IAEG, 1981).

Holtz ve Kovacs (1981)'in likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gére belirtilen
derinliklerde genel olarak, "plastik kati" 6zellikte oldugu tespit edilmistir.

LL degerine gore sikisabilirlik; genellikle “orta-dustk sikisabilirlik”
6zelligindedir.

Deere (1968) ‘in yaptigi tanimlamaya gére;

—
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Gobel Formasyonu RQD %0-55 araliginda oldugundan “orta” “zayif’ “gcok
zayIf’ kaya kalitesindedir.

Kocasu Formasyonu RQD %0-2 araliginda oldugundan “cok zayif’ kaya
kalitesindedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kutlelerinin bozunma derecesine gére
yapilan siniflamada, Goébel Formasyonu W5-W4-W3 ve Kocasu Formasyonu W5
sinifindadir.

Gobel Formasyonu 1s50=1,22-34,36 kgflcm2 arasinda degistiginden
(Bieniawski, 1975)'e goére “Cok Dusik-Dusuk Dayaniml” tek eksenli sikisma
dayanimi 14,68-412,37 kgf/cm2 arasinda oldugundan (Deere ve Miller, 1966)'a
gore “Cok Dustk-Dusik Dayanimli” kayag sinifindadir.

Kocasu Formasyonu 1s50=36,91 kgf/lcm2 arasinda degistijinden
(Bieniawski, 1975)’e gore “Dustik Dayanimli” tek eksenli sikisma dayanimi 442,55
kgf/cm2 arasinda oldugundan (Deere ve Miller, 1966)'a gére “Dusik Dayaniml’
kayac sinifindadir.

inceleme alaninin jeolojisini olusturan Gébel Formasyonu ait seviyeler yerel
zemin sinift ZB, Gébel Formasyonu Rezidiel birimlerine ait seviyeler icin yerel
zemin sinifi ZC ve Kocasu Formasyonuna ait seviyeler icin ise yerel zemin sinifi ZC
olarak belirlenmistir.

10. Inceleme alaninda acilan jeoteknik sondaj kuyularinda yeralti suyuna

rastlaniimamigtir.

Inceleme alaninda sulu dere mevcut degildir. Mevsimsel akis gésteren kuru

dereler bulunmaktadir.

11. Inceleme alaninin topografik egimi %0-10 ve %10-20 arasinda
degismektedir. inceleme alaninda heyelan, akma, kaya dusmesi vb. kitle
hareketleri gdzlenmemistir. Ancak derin ve kontrolsiiz kazilar da stabilite

sorunlari gelisebilir.

Inceleme alani; MTA heyelan envanter haritasina gére heyelanli saha iginde

kalmamaktadir.

inceleme alaninda acilmis jeoteknik sondaj kuyular {zerinde yapilan
degerlendirmeler ve jeolojik durum g6z ©6nidne alindiginda sivilasma riski

g6zlenmemistir.

Inceleme alanindaki ana ve tali dereler icin tagkin ve sellenme tehlikesi
yénunden planlama éncesi mutlaka DSI'den giincel gériis alinmali ve bu gincel

g6rus dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.
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12. Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi;

inceleme alaninin jeolojisini Ust Paleozoyik — Mesozoyik (Triyas) yasl
Kocasu Formasyonu (PzMzk) ile Alt-Orta Miyosen yasl Gobel Formasyonu (Tmg)
g6zlenmektedir. inceleme alaninda Kocasu Formasyonu tzerinde acilan 1 adet
jeoteknik sondaj kuyusunda ayrigmis Sist birimine, Gobel Formasyonu (zerinde
acilan 20 adet jeoteknik sondaj kuyusunda agik bej- sarimsi renkli Kirectasi, kirikli
catlakli Kiregtasi ve Kumtasi birimlerine rastlaniimistir.

inceleme alaninda topografik edim genelde %0-10 ve 10-20 arasinda
degismektedir.

Gébel Formasyonunda RQD %0-55, SCR %0-56, TCR %10-73 Araliginda
degerler elde edilmistir.

Kocasu Formasyonunda RQD %0-2, SCR %0-3, TCR %16-19 Araliginda
degerler elde edilmistir.

Gobel Fm. Rez.; %40'1 dusuk plastisiteli kil (CL), %401 orta plastisiteli kil (Cl)
ve %20’si diizgiin dane dagiimli gakil, siltli cakil (GW-GM)’'dan olusmaktadir.

Kivamlilik indeksine (IC) gére ince daneli zeminler; genellikle “Siki” olarak
siniflandirimistir. (IAEG, 1981).

Plastisite indeksine (IP) gére ince daneli zeminleri, “orta-yiksek plastik”
sinifindadir. (IAEG, 1981).

Holtz ve Kovacs (1981)in likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gére belirtilen
derinliklerde genel olarak, "plastik kat" 6zellikte oldugu tespit edilmistir.

LL degerine gore sikisabilirlik; genellikle “orta-disik sikisabilirlik”
ozelligindedir.

Deere (1968) ‘in yaptigi tanimlamaya gore;

Gobel Formasyonu RQD %0-55 Araliginda oldugundan “orta” “zayif” “cok
zayIf’ kaya kalitesindedir.

Kocasu Formasyonu RQD %0-2 Araliginda oldugundan “gok zayif’ kaya
kalitesindedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kutlelerinin bozunma derecesine gore
yapilan siniflamada, Gébel Formasyonu W5-W4-W3 ve Kocasu Formasyonu W5
sinifindadir.

Gobel Formasyonu 1s50=1,22-34,36 kgf/lcm2 arasinda degistiginden
(Bieniawski, 1975)’e gore “Cok Dustk-Dusiuk Dayaniml” tek eksenli sikisma
dayanimi 14,68-412,37 kgf/cm2 arasinda oldugundan (Deere ve Miller, 1966)a
gére “Cok Dusuk-Dusuk Dayaniml” kayag sinifindadir.

/
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Kocasu Formasyonu 1s50=36,91 kgf/cm2 arasinda degistiginden
(Bieniawski, 1975)'e gére “Dustik Dayanimli” tek eksenli sikisma dayanimi 442,55
kgf/lcm2 arasinda oldugundan (Deere ve Miller, 1966)’a gére “Dusuk Dayaniml”
kayac sinifindadir.

inceleme alaninin jeolojisini olusturan Goébel Formasyonu ait seviyeler yerel
zemin sinifi ZB, Gobel Formasyonu Reziduel birimlerine ait seviyeler igin yerel
zemin sinifi ZC ve Kocasu Formasyonuna ait seviyeler igin ise yerel zemin sinifi ZC
olarak belirlenmistir.

inceleme alaninda acilan jeoteknik sondaj kuyularinda yeralti suyuna
rastlaniimamistir.

inceleme alaninda akma, heyelan, kaya dusmesi vb. kitle hareketleri
g6zlenmemis olup derin ve kontrolstiz kazilarda stabilite sorunlari gelisebilir.

Ek-4'te egim haritasi, Ek-5'te ise Muhendislik Jeolojisi, Yerlesime Uygunluk
ve Dokiimantasyon Haritalari verilen calisma alaninda litoloji, jeoteknik sondaj,
laboratuar, jeofizik, tagima gucl, oturma, sivilagsma, sisme, yeraltisuyu, zemin
biyitmesine gére yapilan yerlesime uygunluk degerlendiriimesi su sekildedir.
- Onlemli Alanlar 2.1 (0.A.-2.1)
- Uygun Alanlar 2 (U.A-2)

XIl.1. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda egim degerinin %10-20 oldugu Gébel Formasyonu ve
Kocasu Formasyonunun goruldigu alanlarda muhtemel stabilite problemi
beklenebileceginden bu alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendiriimis
ve ekli yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1” simgesiyle gésterilmistir.

Bu alanlarda;
| -Stabilite problemi yamag boyunca yapilacak ayrintili stabilite analizleriyle
ortaya konmalidir.

-Yapi temelleri jeolojik birimlerin mihendislik problemi olmayan Kocasu ve
Gébel Formasyonuna ait saglam kaya kesimlerine oturtulmali veya tagittinimaldir.

-Parseli etkileyecek her turli stabilite sorununa yénelik muhendislik
énlemleri, yapilasma éncesi alinmalidir.

-Mevcut olan sevler ve insaat asamasinda olugsacak sevler agikta
birakilmamali, parsel ve cevre parsellerin givenligini saglayacak sekilde uygun
projelendirilmis iksa ve istinat yapilari ile desteklenmelidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde olasi stabilite problemlerinin é6niine gegilmesi
acisindan teraslama, sev acisinin dasdrilmesi, kademelendirme vb. uygun

4

projelendirme yéntemlerinin uygulanmasi énerilir. \]/
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-Yapilagmay! etkileyecek her turli stabilite sorunu ile sisme, oturma, tagima
guicti vb. sorunlara yénelik énlemler, parsel/bina bazi zemin etltlerinden elde
edilecek sonuglara gére uzman miuhendislerce projelendiriimeli ve belediyesi
kontroliinde uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

-Bu alanlarda cevre suyu drenajl saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde
olusan yiizey sulari, yeralti sulari, sizinti sulari, kaynak sulari ve yapilarin atik sulari
kafa hendekleri ve benzeri ydntemlerle etkisizlesecek kadar uzaklasmalidir.

-Birimlerin yanal ve dusey yéndeki degisiminden dolayl zeminde olusacak
farkli oturmalari 6nlemek icin zeminde ve temellerde uygun projelendiriimeye
gidilmelidir.

-Bu itibarla yapilasma &éncesi hazirlanacak Zemin ve Temel Etutlerinde
zeminin oturma, sisme, tasima giict 6zellikleri ve tim yamag boyunca stabilite
analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, uygun temel derinligi ve temel tipi 6nerilmeli ve
alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

-Bu alan igerisindeki tim kuru dereler ve mevsimsel akis halindeki dereler
icin planlama &ncesi DSi’den giincel gorus alinmali ve bu gériise bagl kalinarak
planlamaya gidilmelidir.

-Her turla yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

w gy

Yonetmelik” ve “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hikimlerine uyulmalidir.

Xll.2. Uygun Alanlar-2 (UA-2): Kaya Ortamlar

inceleme alanindaki Gébel Formasyonu ve ait Kirectagi ve Kumtasl
biriminden olusan edimi %0-10 araliginda olan kaya ortamlar Uygun Alanlar-2 (UA-
2) olarak degerlendirilmigtir. Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda
UA-2 simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

-Bina temellerinin bozusmamis saglam kaya olan kumtagi ve kirectasi
seviyelerine oturtulmasi gerekmektedir.

-Bu alanlarda cevre suyu drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde
olusan ylizey sulari, yeralti sulari, sizinti sulari, kaynak sulari ve yapilarin atik sulari
kafa hendekleri ve benzeri yontemlerle etkisizlesecek kadar uzaklagsmalidir.

-Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacagi
seviyenin mihendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmeli ve dogacak
problemlere gore gerekli 6nlemler alinmalidir.

-Her turli yapilasmada “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

F
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Yénetmelik” ve “Ttirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hukiimlerine uyulmalidir.



13.Inceleme alani icerisindeki biitiin ana ve tali akarsu yataklarinda (kuru ve akar
dereler) ve cevrelerinde yapilacak imar plahl calismalarinda taskin ve sellenme
yonunden guncel DSI'nin goérusu alindiktan sonra bu gériis dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

14.Bu rapor Bursa lli, Orhaneli (Merkez) ilgesi, 1/1.000 élgekli 121-B-10-C-1-C, 121
B-10-C-1-D, 121-B-10-C-2-C, 121-B-10-C-2-D,121-B-10-C-3-A, 121-B-10-C-3-B,
121-B-10-C-3-C, 121-B-10-C-3-D, 121-B-10-C-4-A, 121-B-10-C-4-B, 121-B-10-C-
4-C, 121-B-10-C-4-D, 121-B-15-B-1-B, 121-B-15-B-2-A, 121-B-15-B-2-B, 121-B-
15-B-2-C, 121-B-15-B-2-D, 122-A-11-A-1-A nolu 18 adet ve 1/5.000 6lgekli 121-B-
10-C, 121-B-15-B, 122-A-11-A nolu 3 adet paftalarinda sinirlari belirtilen alanin
imar plani yapiminda planlamaya yonelik hazirlanmis olup; zemin etlt raporu

yerine kullanilamaz.
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2.4.3.Morfolojik Yapi

 Plan degisikligine konu alan, Orhaneli, Gazipasa Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir. Alan ilce Merkezine yaklasik 500 metre mesafede olup; Belediye
Binasina 650 metre uzakliktadir. Kuzeyde Linyit Sokak, Batida Atatirk Caddesi,
Doguda Zafer Caddesi ve Guneyde Mutlu Sokaktan cephesi bulunmaktadir.
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2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda %0-10 egim araligindadir. (Bkz. Sekil-5)

Sekil-5 Planlama Alaninin Egim Durumunu Gosterir Harita
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2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninin diiz bir topografyaya sahip olmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir. '

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu 469 Ada 1 parsel yap1 durumu agisindan bostur. (Bkz.
Sekil-6)

Sekil-6 Planlama Alanina Ait Fotograflar

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu 469 ada 1 parsel Orhaneli Belediyesi miilkiyetindedir.
Plan degisikligine konu toplam alan 11.682,02 m#dir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1.1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

19.01.1998 tarihinde (Milga) Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi (Pl. No:
160161213) tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Diizeni Planinda,
“Kentsel Gelisme Konut Alani” olarak planhdir. (Bkz. Sekil-7)
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Sekil-7 Meri 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni imar Plani

2.7.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani
bulunmamaktadir.

2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Orhaneli Nazim imar Planinda
“Ticaret-Konut Alani” olarak planhdir. (Bkz. Sekil-8)

Sekil-8 Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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Planlamaya konu tasinmaz, Orhaneli Belediye Meclisinin 27.12.2017 tarihli
ve 3903 sayili karari onayli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani da “Ticaret-Konut
Alani” olarak planlidir. Yapilasma kosullari Emsal E=2.00 ve yuksekligi ise
Yengok=15.50 metredir. Yapi yaklagsma tim cephelerden 5 metre olarak planhdir.
(Bkz. Sekil-9)

Sekil-9 Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1PLANLAMANIN GEREKCESI

Planlamaya konu 469 ada 1 parsel, Bursa ili Orhaneli licesi Gazipasa
mahallesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Planlamaya konu tagimaz Orhaneli Belediye Meclisinin 27.12.2017 tarihli ve
3903 sayili karari onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Iimar Plani da “Ticaret-Konut
Alani” olarak planlidir. Yapilasma kosullart Emsal E=2.00 ve yuksekligi ise
Yencok=15.50 metredir. Yapi adasinin gevresinin yollarla ¢evrili olup yapi yaklasma
tim cephelerden 5 metre olarak planhdir.

Planlamaya konu tasinmaz, alanin yuzélgimu yaklasik 11.682,02 m?
buyiklugindedir. Gazipasa mahallesi, Orhaneli ilgesinin, merkez mahallerinden
olmakla birlikte ticaret faaliyetlerin yogun oldugu bélgede yer almaktadir. Bélgenin
artan nifusla birlikte ticari faaliyetlerindeki artis sebebi ile Orhaneli belediyesi
tarafindan bu talebi karsilanmasi icin kendi mulkiinde olan taginmazin, yapilasma
kosullarinda iyilestiriime yapilmasini talep etmektedir.
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S6z konusu belirtilen hususlar dogrultusunda, ticari ihtiyacinin karsilanmasi
ve gerekli emsal artisi yapilmasi icin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi
yapilmasi amaclanmaktadir.

Yukarida belirtilen hususlarin gerceklestirilebilmesi igin 3194 sayili imar
Kanunu'nun 8/b ve 6360 sayili kanun ile degisik 5216 sayili Buyuksehir Belediye
Kanunu'nun 7/b maddeleri uyarinca 1/1000 &lgekli Uygulama imar planinin
degistiriimesi gerekmektedir.

n AP AR ARNCEDICINIT | ~IZIND ARNIAL I D
) A A N ERISIA - =K IN ANAL e d
FLAN UNCRIODINZD ILIODAIN ANA o

Planlama konu alanin, tst basliklarda egim, yénelim morfoloji ve jeolojik yapi
ile ilgili degerlendirmeler yapilmis olup, bu analizlere ek ilave analiz yapilmasina
ihtiyag duyulmamuistir.

2 2 DI i ’""*r’h Qil 1 1R ANERIC I AN RARI ARI
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Ust basliklarda belirtilen amag ve kapsam dogrultusunda 469 ada 1 parsel
fonksiyon degisikliginde herhangi bir degisiklik yapilmayarak “Ticaret+Konut Alani”
olarak planlanmistir.

S6z konusu degisiklik kapsaminda yapilasma kosullarinda iyilestirme
yapilarak emsal (E)=2.00 den, emsal (E)= 0.50 artis yapilarak, emsal (E)=2.50
olarak planlanmistir. Yikseklik Yengcok =15.50 metre den, 6 metre yikselterek,
yukseklik Yengok=21.50 metre olarak diizenlenmistir.

Parsel (izerinde alan kullanimi igcin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin
21. Maddesinin 10. Fikrasinda gecen “lmar planlarinda Ticaret+Konut,
Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullanim alanlarinda konut
kullanimina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlarn belirtilerek, konut
kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ayrilmasi zorunludur.
Imar planlarinda konutun yer aldi§i karma kullanimlarda konut kullanim oraninin
belirtiimedigi hallerde en fazla %30 konut kullanabilecedi varsayilir.” Bu husus
dogrultusunda konut kullanimi tst 6lgekli planlarda belirtiimedidi icin %30 kabul
edilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile ticaret emsalinde artis yapildigindan ve konut
insaat alaninda herhangi bir degisiklik bulunmadigindan ek ilave Sosyal ve Teknik
Altyapi Alani gerekmemektedir.

Yapilagma kosullari alttaki gibidir;

Meri plan hesabi;
“Ticaret Konut Alani” fonksiyon kullaniminin; %30'u konut, %70Q’i ticaret
olarak kullaniimaktadir.

-Yapilasma kosullari, E=2.00 oldugunda, %70 ticaret emsalin E=1.40 tekabdl
etmektedir.

-Bu durumda: Toplam ticaret insaat alani alani= 11.682,02 * 1.40 = 16 354,83
m2dir.

-Toplam Konut insaat alani alani= 11.682,02*0.60=7.009,21m?dir.

Oneri plan hesabi; i
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“Ticaret Konut Alani” fonksiyon kullaniminin; %24'4 konut, %76'i ticaret
olarak kullaniimaktadir.

-Yapilasma kosullari, E=2.50 oldugunda, ticaret emsalin E=1.90 tekabdl
etmektedir.

-Bu durumda: Toplam ticaret ingaat alani alani= 11.682,02%1.90=22.195,84
mZdir.
-Toplam Konut ingaat alani alani= 11.682,02*0.60=7.009,21m*dir.

Yukarda hesaba bakildiginda ticaret insaat alaninda= 5.841,01 m? artis
saglanmis olup Konut alaninda herhangi bir artis gergeklesmemistir.

Karayollari Genel Mudurlagu’'niin 09.12.2025 tarihli ve 1996471 sayili yazisi
“Karayollar Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin
41.maddede belirtildigi iizere parseldeki yapilarin én cephe hattinin yolumuz
kamulagtirma sinirindan en az 25 m ve konut amagli yapilarin en az 5m yapi gekme
mesafesinde bulunmasi sartini saglamasi, parselden 16-51 K.K. Nolu Il yoluna
herhangi bir baglanti yapilmamasi, bahse konu parsele ulagimin mevcut imar
yollarindan Kamulastirma sirindan en az 50 metre ¢ekilerek girig-gikig yapiimasi...”
denmektedir.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI Ulagim Dairesi Bagkanligi
Ulasim Planlama Sube Mudurlugu’'ntin 10.12.2025 tarihli ve 245876 sayili ile “Birim
Gériisti” konulu yazisinda “.... Yapilan incelemede séz konusu parsele cephe Zafer
Caddesi Biiyiiksehir Belediyemiz ana arterlerinden olup, Zafer Caddesi
cephesinden cekme mesafesinin 10 m olarak olugturulmasi, Zafer Caddesinin imar
planlarinda belirtilen yol genisliginin korunmasi ve parsele giris ¢ikis izninin Zafer
Caddesinden verilimemesi kosuluyla yapilan plan degisikligi tarafimizca sakinca
icermemektedir...” denmektedir.

Kurum gérislerinde belirtilen hususlar dikkate alinarak plan tzerinde oldugu
sekli ile yapi yaklasma mesafelerinin Zafer Caddesi cephesinden 10 metre diger
cephelerden 5 metre olarak planlanmistir.

S6z konusu plan degisikligi kapsaminda, alanin mevcut ulagim baglantilari
korunmus, ulasim sisteminde herhangi bir degisiklige gidilmemistir.

Plan gosterimi “Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin gegici 3. maddesi
uyarinca ilgili yénetmeligin “EK-1d Uygulama Imar Plani Gésterimleri” 'ne uygun
olarak diizenlenmistir. (Bkz. Sekil-10)



Sekil-10 Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Teklifi

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagdidaki gibidir.

Tablo 4 Arazi kullanim tablosu

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Ticaret-Konut Alani 11.682,02 11.682,02
Toplam 11.682,02 11.682,02

4. PLAN NOTU

1-) 469 ada 1 parsel alan toplami 11.682,02 m? olup, emsal bu alan tUzerinden
hesaplanacaktir.

2-) Alanda yapilacak yapilar igin Yencok degeri 21.50 (7 kat) metredir.

3-) Emsale konu ingaat alaninin %24’4 Konut, %76’s! ticaret alani olarak
kullanilacaktir.

4-) Ticaret Alanlari Karayollari 14. Bélge Mudurludi'niin sorumlulugundaki
yoldan mahreg almasi durumunda Karayollari 14. Bélge Mudurlagi’niin 09/12/2025
tarih ile 1996471 sayi ve “Yolboyu Tesisleri (469 ADA 1 PARSEL)” Konulu yazisi
uyarinca yapi yaklasma mesafesi 25 metre olarak uygulanacaktir.

5- BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI Ulagim Dairesi
Baskanligi Ulasim Planlama Sube Muaduarladi’niin 10.12.2025 tarihli ve 245876
sayili ile “Birim Goérus” konulu yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

6-) Plan degisikliginde belirtimeyen hususlarda yirurlukteki 1/1000 Olgekli
Orhaneli Revizyon Uygulama Imar Plani plan huktmleri gegerlidir. L
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7-) Plan degisikliginde belirtiimeyen hususlarda yurarliikteki 3194 sayili imar
Kanunu hiuktumleri gegerlidir.

N

Plan degisikligine iligkin olarak 09.10.2025 tarih ve 18587 sayili yazi ile,
Bursa Ulasim Dairesi Bagkanhigi Ulagim Planlama Sube Mudurlugu, Karayollari 14.
Bolge Mudurlaga, BUSKI, UEDAS ve AKSAGAZ'dan kurum gorusu talep edilmis
olup gelen kurum gériisii yazilarinda asagidaki hususlara yer verilmistir.

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
; Ulasim Dairesi Bagskanh
?ﬁ&%gﬁ Ulasim Planlama Sube Miidiirligi
BELEDIYESI
Sayi :E-91827388-210.02-245876 10.12.2025

Konu : Birim Gériisii
ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi:  08.12.2025/241882 sayili yazimz

flgi yaz1 ile Orhaneli ilgesi, Gazipasa mahallesi, miilkiyeti Orhaneli Belediyesine ait 469 ada, 1
nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Ticaret+Konut Emsal:2.0 ve Hmax:15.50m
iken plan degisikligi ile E: 2.50 Hmax:21.50 olacak sekilde Gnerildigi belirtilerek birim goriistimiiz talep
edilmektedir.

Yapilan incelemede séz konusu parsele cephe Zafer Caddesi Biyiiksehir Belediyemiz ana
arterlerinden olup, Zafer Caddesi cephesinden gekme mesafesinin 10 m olarak olusturulmasi, Zafer
Caddesinin imar planlarinda belirtilen yol genisliginin korunmasi ve parsele giris ¢ikis izninin Zafer
Caddesinden verilmemesi kosuluyla yapilan plan degisikligi tarafinuzea sakinca igermemektedir.

Bilgi edinilmesi ve geregi rica olunur.

Ruistii SANLI
Belediye Bagkan: a.
Ulagim Dairesi Bagkani

i elekiror

Bu belge. guvenlie vik mza ile imsalannug
Dogrulama Kodu : 85{3ad89-6134-4a2(-93¢1-ddbR3 | [£92b0 Dogrulama Adresi : hitps:“www.turkive govtrbursa-buvuksehir-be!
=l

Altinova Mah. Fuar Cd. Ek Hizmet Binas: 3. Kat No: 2 16090 OSMANGAZI / Bilgi i¢in: Bilal BAL

BURSA SEHIR PLANCISH

Telefon : 444 16 00 Telefon:(224) 444 1600 (2742}
Elektronik Ag:www.bursa.bel.ir

Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak@hs03 kep.tr Ref.No:28492838
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TC.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU @ |

14. Bolge Midiirlagi

Say1 : E.33337095- 175.09 / 1996471 09.12.2025
Konu : Yolboyu Tesisleri (469 ADA 1
PARSEL)

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Midirligii)
Orhaneli /Bursa

flgi : 04/12/2025 tarihli ve 15243844 - 19283 sayili yaziniz.

1lgi yaziniz ile Bursa 1li, Orhaneli Ilgesi, Gazipasa Mahallesi simurlan dahilinde tapunun
469 ada, 1 no.lu parselinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda degisiklik yapilmast
hususunda Kurum gériisiimiiz sorulmaktadur.

11gili kesime ait kamulagtirma planiniz ekte gonderilmektedir.

2918 sayih Karayollar1 Trafik Kanununun 17. ve 18. maddelerine dayanilarak ¢ikarilan
ve halen yiiriirlikkte bulunan, Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmeligin Belediye Sinirlart I¢inde Bulunan Karayolu Kenarindaki Yapr ve Tesisler
boliimiinde 37.maddede belirtildigi iizere iki ydnlii yollarin kenarinda yapilacak bu gibi
tesislere ait giris yolu ekseninin tagit yolu dig kenar ile kesistigi noktanin kavsak baglangicina
olan mesafesinin en az 100m olmas1 ve 18.maddede belirtildigi {izere kavsak mesafesi boyunca
glriisiin acik olmasi, 41.maddede belirtildigi tizere parseldeki yapilarin 6n cephe hattinm
yolumuz kamulagtirma smirindan en az 25m ve konut amach yapilarin en az Sm uzaklikta
bulunmas: ve 40.maddede belirtildigi {izere parselin yolumuza olan cephe genisliginin en az
20m olmasi gerekmektedir.

Yapilan incelemelerde parselin Kuzeyinde ve bitisiginde 10 metrelik (Linyit Sokak),
Giineyinde ve bitisiginde 7 metrelik (Mutlu Sokak) imar yolu bulundugu ilgili yonetmeliklere
gore yeterli kavsak mesafesi sartinin saglanmadig tespit edilmistir. Bu durumda yolumuzdan
parselin gegis yolu baglantisi yapilamamas: ve anilan Yénetmeligin 41.maddede -belirtildigi
fizere parseldeki yapilarin én cephe hattinm yolumuz kamulastirma sinirindan en az 25m ve
konut amach yapilarin en az 5Sm yapt ¢ekme mesafesinde bulunmasi sartini saglamast,
parselden 16-51 K.K. Nolu Il yoluna herhangi bir baglant1 yapilmamasi, bahse konu parsele
ulagimm meveut imar yollarindan Kamulastirma sirmdan en az 50 metre ¢ekilerek giris-gikis
yapilmasi sart1 ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Ticaret+Konut Emsal:2.5 ve
Hmax:21.5m olarak arttirlmasinda Bolge Midirligimiizee sakmca goriilmemektedir.

Ancak, Karayollar1 Kenarmda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelikte
bahsedilen kurulmak istenen tesise ait belgeler ile idaremizin uygun gorigii alinmadan ingaat
izni verilmemesi ve ingaata baslanilmamas: gerekmektedir. Bu yazi gecis yolu izin belgesi
yoniinden gecerli degildir. Gegis yolu izin belgesi ile ilgili olarak goriis alinabilmesi igin;

1. S6z konusu parselin en az 100m sag ve 100m sol yoniini gdsteren, parsel sinirlart
islenmis, cekme mesafeleri belirlenmis, Belediye Meclisince onaylanma tarihi ile onay sayisi
belirtilmis, planmn halen yiiriirlikkte olduguna dair belediye yetkilisince “Asli Gibidir” seklinde
onaylanip miihiirlenmis meveut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani (imar planinda toplayict
yol bulunmast halinde yolun katilum ve ayrilmalarimn gdsterilmesi gerekmektedir),

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."

Belge Dogrulama Kodu: "huwiiABFE45A" Belge Dogrulama Adresi: "https:/www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
152 evler Mah. Ankara Yolu Cad. No:286 Yildinm/BURSA Bilgi igin : Murat Orhun CELIK
Bilgisayar Isletmeni
Telefon No 224 2816000 Faks: 224 2816090 Telefon : 224 2816000
Internet Adresi  : www.kgm.gov.tr KEP: kgm1dbolge@hsOt.kep.tr  e-posta : morhun.celik@kgm.gov.ir
lgili Birim : Tratik Giivenligi Basmiihendisligi -
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2. Yolumuzun durumunu, tesisin yolumuza gdre konumunu, parselin Sleiilerini,
parseldeki yapilagmay1, yapilarmn kullanim amacimi, yolumuz kamulagtirma siirnt, yapilarin
yolumuz kamulagtirma sinrma olan mesafelerini ve parsele giris-cikist gdsteren teknik
elemanlarca hazirlanmus ve imzalanns, belediye yetkililerince onaylt ve mithirlii 1/200 dlgekli
3 adet vaziyet plan ile birlikte ilgili Belediye Bagkanlhig! tarafindan miiracaat edilerek Bélge
Miidiirligiimiiziin uygun gdrigtiniin alinmasi zorunlulugu vardir.

Bilgilerine arz ve rica ederim.

Engin BAYRAM
Bolge Midiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcist

EKLER:
1. Kamulagtirma Plani (1 Adet)
2. Kamulastirma Plani (1 Sayfa)

DAGITIM:
Geregi: ) 3 Bilgi:
ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGI 143. Sube Sefligi ( Bursa )

Imar ve Sehircilik Miidiirliigi

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustir."

Belge Dogrulama Kodu: "huwilABFE45A" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
152 evler Mah. Ankara Yolu Cad. No:286 Yildinm/BURSA Bilgi igin : Murat Orhun CELIK
Bilgisayar [sletmeni
Telefon No © 224 2816000 Faks: 224 2816090 Telefon @ 224 2816000
internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgmldbolge@hs0l.kep.tr  e-posta : morhun.celik{@kgm.gov.ir

ilgili Birim : Trafik Giivenligi Basmihendisligi -
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Bursa Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Mudurligi
Planlama Yaturim ve Ingaat Dairesi Baskanh@

Sayr :E-83571855-045.99-332554
Konu : Orhancli flgesi. Gazipasa Mahallesi. 469 Ada.
I Parsel

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Schireilik Mudirlugu)

It

i :09.10.2025 tarihli ve E-34993440-000- 18587 sayvih yaziniz.

s

flgi vazimz ile Orhaneli flgesi. Gazipasa Mahallesi, 469 ada. | parsel numaral tagmmazin 171000
()Egck}i Uygulama fmar Plaminda “Ticaret+Konut Alant Emsal:(2.30) ve Hmax (21.50 m)” olarak
islenmesine iliskin Genel Madirlik gorasumuz talep edilmektedir.

Soz konusu parsel ¢evresinde bulunan meveut igmesuyu sebeke hatimuz vapilacak imar plam
¢aligmasinda dikkate ahnmast igin vazinuz ckinde sunulmustur. Ayrica Gazipaga Mahallesinde meveut
vada planlanan herhangi bir tarimsal sulama tesisimiz bulunmamaktadir.

Ticaret alam olarak belirtilen taginmaz ile ilgili olarak hangi scktonin faaliyet gosterecegi ve
alanin sanayi bolgesi veya kooperatif gibi toplu bir tesekkiil olup olmayacagmma dair bilgiler
verilmediginden dolayr Kurumumuzun atiksu altyaps sistemlerinden faydalanip faydalanmayacagna dair
net duruma, faalivet gosterecek scktorler ve alanmn statiisii belli olduktan sonra. BUSKI Atksularin
Kanalizasvona Desar Yonetmeligi hitkiimleri uyannca degerlendirilip Karar verilecektir.

S6z konusu taginmazin Cmarcik Barajr Uzun Mesafeli Koruma alanmda kalmast nedenivie bu
alanda Genel Mudirliagtimuz tarafindan fcme Suyvu Barajlanimin su kalitesinin ve miktarimmn korunmas
amact ile olusturulan Cmarak Baraj Goli Havza Koruma Plam hitkiimleri uygulanmaktadir. llgili
koruma plam Madde-10 "Uzun Mesafeli Koruma Alamt” bagh@ altunda yer alan hitkimler vazimiz ekinde
sunulmustur.

Yazimizda belirtilen hususlara ve Cmarcik Baray Golu Havza Koruma Plam hitkiimlerine
uyulmast kaydivla séz konusu taginmazin 11000 Olgekli Uygulama imar Planinda “Ticarct+Konut Alam
Emsal:(2.503 ve Hmax (2150 m)” olarak islenmesinde  Genel  Mudurlugiimizee  sakinca
bulunmamaktadir.

Bilginizi ve gere@ini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Mudir Yardimast

Ekler:
I - Yer Gosterir Harita (1 Adet)

Dogtulama Kedu SBU31c5-1914-40dd-51a1-44428855 3833 Dogrutama Linke: bups. wws turhive gov i ienslesi-belodive-cbhys
Adtes Busie Gened Modaringu - Surameseler Mah Avrups Komeys Buhan No ¢ 3D Blek Brlgom: Lekan KARSAKLL

161w Osmangan Burss Mubendas %"z@
Telefon Not 42245270 24 60 Faks No (224123398 75 Telefon No- - {@w

w Pestal bushao bushs gov i Internet Adeesi: Bup waswbusko g o 'é’}" %

Koo Adhess buskipm @ bt hentr
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Adres

- -
DOGALGAZ

10.10.2025
SAYL | 2025/6532

KONU: Imar Plan Deqisikligi

ORHANEL BELEDIYE BASKANLIGINA
(IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU}

ILGl  :08.10 2025 tarihii 18587 no 'lu yazimiz

ligi yazida, Bursa Ili, Orhaneli licesi, Gazipasa Mahallesi, 469 ada 1 parsele iliskin olarak
hazirlanan 171000 dlcekl: Uygulama Imar Plani degisikligine yonelik kurum gorusumuz
istenilmektedir. Soz konusu ada parsel igerisinde ve cevresinde bulunan dogal gaz
dagiim  hatlanmiz Ek-1'de  EDS50  Koordinat  sisteminde ekte tarafiniza
sunulmustur. Hatlanmizin korunmasim, kaz: qalismalan baslamadan once calismalarin
kurumunuzca gorevlendirilmis personelin nezdinde yapimasi ve nezaret edecek
personelin sirketimize bildirimesi gerekmektedir. Kurumunuzun yeni altyap: veya anza
calismalan sirasinda abonelerimizin dogal gaz kullamiminda aksamalar meydana
getirmemek, can ve mal kaybina sebebiyet vermemek adina izinsiz kazi yapiimamasi,
yapilacak ¢alismalarda refakatci istenmesi ve acil durumlarda Dogal Gaz Acil hatti 444 11
33'un aranmas! gerektigi hususlarini bilgilerinize arz edenz.

Saygilarimizla,

e-imzahdir e-imzahdir
Mustafa Anil CABUK Cagdas ADIBELLL
Teknik Ofis Muduru Sirket Mudury

EKLER
Dogalgaz Dagitum Hatti Asbuilt Dosyas:

1/2
BURSAGAZ BURSA SEHIRICI DOGALGAZ DAGITIM TICARET VE TAAHHUT AS.
- Baglarbas: Mah. 1. Bakim Sok. No: 2 Tel: 022427034 00
Esentepe Kavsag: Osmangazi/Bursa Faks: 0 224 2436010

aksadegalgaz com.tr
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UEDAS e

PIUDAGEIERTIRIK DAGITIND S,

Osmangazi Iictme Mudurlugu

Save -12-
Konu : KURUM GORUSU

T.C.
ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGH
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
Ismetpasa Mah, Zafer Cad. No:88 Orhaneli / Bursa

iy Imar Plan Degipkh

Hgi yaz ile Bursa Th, Orhanelt Hoesi. Gazipaya Mahallesi, mulkiyeti Orhaneli Beledivesine
ait tapunun 469 ada. | nolu parsele ihiskin 171000 Olgekli Uvgulama Imar Plam Deginkiklerine
esas Sirkcunnzin gorusa istenmektedir,

Yapilan inceleme neticesinde Bursa Ih, Orhaneli llgest, Gazipasa Mahallesi, 469 ada 1
parselde sirketimize ait 34.5 KV luk Haval ve Yerait Enerji Nakil Hattiun gegugi, 400 Viuk
Yeralu ve Haval Alcak Genlim sebekelenmn gegugi, enerjili rafonun oldugu tespit edilmisur,
Yatay ve Duyey emniyet mesafelert 30.11.2000 gun ve 2246 <ayih Resmi Gazetede vayinlanarak
vururliige giren Elekirik Kovvetlh Akim Tesisleri Yonetunehg: 44, Maddesinin (h) ve (i)
Okralannda behiruly olup bu yonctmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir. Ayrnica kan
¢aliymalanng baslanacam zaman UEDAS Osmangazi Isletme Madirliga ile intibata gegilerek
teknik eleman talebinde bulunmamyz gerekmekiedir.

Soz kenusu parselde yapiacak olan ¢ahsmalarmizda adi gecen vonetmelik maddelerine
gore hareket edilmest, iletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin Xorunmast, Enerfi Nakil
Hatunm guzergdhindaki can ve mal emaivetinin saglanmasin temin agisindan gavrimenkuller
uzenne tesis ctunimiy olan irtifak haklan ve direk yerlerinin korunmast ve meveut veva
kamulastirmasy tamamlannus hatlann alumn imara aglmamasy kosulu ile 171000 Olcekli
Uygulama fmar Plami Dedigiklign vapimasinda Sirketimiz agisindan sakinea bulunmamaktadir,

Geregint arz ederiz,

Osman ERBIL Kerim BILGIN
Osmangazi Isletme Bakim Osmangazi hlcime Muduru V.
Muhendisi e~ imzaledir”
e Unzalidor.”
EKLER :
- TKGM
2- CBS

3- Elk. Kuv. Ak Tes. Yon. 44, Mad.

Errada Dsdrabamah bvin. Min. e ded s o Saguis B Dunilimeagn A0 -BSDUEINZL Pis Kaodu 0006l
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